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RAPORUN KONUSU

Planlama alani, Rize Ili,Findikli llgesi,Simer Koyii,F46a25a3b pafta,143
adall,12,144 ada 1 ve 145 ada 1 parselleri ve c¢evresini icermektedir.Bu
rapor,planlama alaninda Cay isletmeleri Genel Mudurligunun kamulagtirma yoluyla
sahip oldugu planlama alaninin,faaliyetleri kapsaminda yapmayi planladigi cay
fabrikasi olarak degerlendiriimesi amaciyla "Sanayi Tesis Alani" ve Tarim ve
Hayvancilik Tesis Alani( Cay Alim Yeri) "olarak planlanmasi i¢in hazirlanmistir.

Yapilan uygulama imar plani, 3194 sayili kanun ve ydnetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmis olup, sehircilik ve planlama ilkelerine bagli kalinarak yapilmistir.

MEVCUT DURUM

Planlama alani, Rize ili,Findikli ilcesi,Simer Koyii,F46a25a3b pafta,143
ada,1,2,3,4,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ve 144 ada 1 ve 145 ada 1 nolu parselleri
icermektedir ve yaklasik 22600m?lik bir alana sahiptir.Rize iline bagli olan Findikli
ilgesinin, cevre il ve ilgelerle baglantisi karayolu ile saglanmaktadir.ilgenin Rize iline
uzakligi 69 km, Findikli ilgesine uzakhgi ise 9 km dir.

Planlama alanina en yakin il merkezi Rize’'dir.Rize, Kuzeydogu Anadolu'da;
Dogu Karadeniz kiyi seridinin dogusunda 400-22- ve 410-28- dogu meridyenleri ile
400-20- ve 410-20- kuzey paralelleri arasinda yer alir. Batidan Trabzon'un Of,
giineyden Erzurum'un ispir, dogudan Artvin'in Yusufeli ve Arhavi ilceleri ve kuzeyden
Karadeniz ile gevrili olan Rize'nin géller hari¢ ylizolglimii 3920 km? dir.

Rize de nufus dagihmi ve yerlesmeyi belirleyen temel faktor yer sekilleridir.
Rize’nin glneyinde yer alip yukseklikleri 2000 metreden fazla olan daglarin sahilden
itibaren yukselmeye baglamasi ve yuksek dag eteklerinde dogarak Karadeniz'e akan
akarsularin yogunlugu nedeniyle ilde engebeli bir arazi yapisi hakimdir. Yerlesmeye
elverigli duz alanlarin az bulunmasi, yerlesme merkezlerinin sahil seridinde ve akarsu
vadilerinde kurulmasini zorunlu kilmigtir.Nitekim merkez ilge de dahil olmak Uzere 12
ilcenin 6 tanesi sahil seridinde ,diger ilgelerin tamami ve koylerin dnemli bir kismi da
akarsularin taraca duzlUklerinde kurulmustur. Rize ilinin 1990l yillarin basinda ,
Ozellikle kirsal kesimden buyuk kentlere dogru yasanan go¢ sebebiyle azalan bir
grafik gostermeye baslamis ve 6nemli derecede azalmistir. Rize’de ortalama 86 olan
nufus yogunlugu sahilde 100’0 gegmektedir. Yogunlugun kiyr ve merkezden ig
kesimlere dogru azalmasinin sebebi engebeli arazi yapisindan kaynaklanan
yerlesilebilir alanlarin az olmasidir. Son yillarda ndfus sayiminin daha etkili
belirlenmesi igin uygulamaya konulan adrese dayali nufus sisteminde 2010 yilinda
derlenen verilere gore Rize'de en ¢ok nufus 319.637 kiginin 137 bin 143 kisisi merkez
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ilcede bulunmaktadir.Bu istatistiklerin artan yonde olmasinin nedeni go¢ oranini
dugurecek yatirimlarin, Rize ilinde artarak devam etmesinin bir gostergesidir.

Rize ilinde yillik yagisin ¢ok fazla olmasi, ylksek oranda nisbi nemin olmasi,
gunes 1s1ginin yetersizligi ve tarim alanlarinin genel olarak engebeli olusu bitki
deseninin sinirlandirmaktadir. Tarim alanlarinin %90’in1 ¢ay olusturmaktadir. Findik
uretimi 3.079,7 ha alanda yapilmakta olup gaydan sonra ikinci Urin durumundadir.
iide narenciye urlinleri ve az miktarda sebze, turuncgiller, kivi (255,6 ha) ve diger
meyveler yetismektedir. Kivi yetigtiriciligi son vyillarda Rize’de giderek uretimi
genisleyen bir faaliyettir. Tarla bitkilerinin ekilis orani Tlrkiye genelinde %70
olmasina ragmen bu oran Rize’de %1,7 dir. Sebze ve sus bitkileri %0,02, meyve ve
narenciye alani ise %4,4 tir. ilin en fazla tretimi olan gay alanlar ise toplam tarim
alanlarinin %91,8’ine tekabul etmektedir.

Yiizélcimii 409 km? olan ilgenin dogusunda Artvin ilinin  Arhavi llgesi,
Guneyinde Yusufeli ilgeleri, batisinda Ardesen, ve kuzeyinde ise Karadeniz ile gevrili
olup, 13 km kiyr gseridi vardir. Kiyida ¢ok az olan duzluk alanlar Kagkarlara dogru,
tepeler ve daglar seklinde yiikselir. Vadiler arasinda yer yer diizliikler mevcuttur. iice
topraklarini Simer, Arili ve Caglayan derelerinin etrafindaki vadiler olusturur. Bu
dereler boyunca otlaklar ve yaylalara rastlanir. Kagkar eteklerine dogru yukseldik¢e
daimi kar sinirlari ile karsilagilir. Yore halkinin bolge sartlarina gore gec¢im kaynagi,
basta cay ve findik olmak Uzere kismen meyvecilik, su Uurunleri, aricilik ve
hayvanciliktir ve tarimsal faaliyetlerden en fazla paya sahip olan Urun olarak yilda
yaklagik 32 bin ton yas ¢ay tarimi yapiimaktadir.

Dogu Karadeniz Bolgesinin dogusunda ve deniz kiyisinda yer alan ilimizin en
temel Ozelligi, yas cay Uretiminin merkezi olmasidir. llin ekonomisine ve ticaretine,
makinesiz yapilan ¢ay tarimi damgasini vurur.

PLAN KARARLARI

Planlama alani, Rize ili,Findikli iicesi,Stimer Kdyii,F46a25a3b pafta,143 ada,
11,12, 144 ada 1 ve 145 ada 1 nolu parselleri icermektedir, yaklasik 3 ha’lik bir
alana sahiptir.

iktisadi Devlet Tesekkiili olan Caykur, Tirkiye nin Tarim Politikasina uygun
olarak gay ziraatini gelistirmek, cay kalitesini 1slah etmek, igslenmesini teknik esaslara
goére yurutmek, ic ve dis pazar isteklerini kargilamak Uzere kuru ¢ay uretmek, ithal
etmek ve ihrag etmek, verimlilik esasina dayali isletme politikasiyla sermaye
birikimine yardim ederek yatirnm kaynagi yaratmak amaciyla merkezi Rize 'de olmak
uzere teskil edilmistir.

Bolgede uretilen yas cay Urinunin yillara gore degismekle birlikte yaklasik
%55-60"1 Caykur tarafindan satin alinmaktadir. Caykur'un yurt igi kuru cay
piyasasindaki pazar payi ise yaklasik %60-65 “dir. Caykur, 47 Yas Cay isleme
Fabrikasi, 1 Cay Paketleme Fabrikasi, 2 Pazarlama ve Uretim Boélge Mudurligi, 7
Pazarlama Bolge Mudurlugu, Anatamir Fabrikasi, Ataturk Cay ve Bahge Kulturleri
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Arastirma Enstitisi Mudurliga, 16.500 calisani ve 6.600 ton/gin yas c¢ay isleme
kapasitesi ile Turkiye gay sektorinun en bluyuk ve lider kurulugudur.Caykur yeni
yatinmlarim ile gay sektorune buyuk katkilar saglamaya devam etmektedir.

T.C. Rize Valiligi,il Afet Ve Acil Durum Midirligi ,planlama alaninin 7269 sayili
kanuna gore “Afete Maruz Bolge” karari bulunmadigi belirtilmigtir.  Afet riski ve
yerlesime uygunlugunun degerlendirilecegdi "imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik
Etud Raporu"hazirlanmasini ve ilgili kuruma onaylatiimasini talep etmistir. Murat
Kirici ve Yasar Ozdogan 'nin  hazirlamis oldugu jeolojik ve jeoteknik rapor Rize
ili,Findikli ilgesi,Siimer Kdyii,F46a25a3b pafta,145 ada,1nolu parsel olarak kayitl
yaklasik 5,855.65 m? ylzolcimll alanin imar planina esas jeolojik-jeoteknik ett
raporu ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun degerlendiriimesi
amaciyla hazirlanmistir.Bu raporun sonug¢ ve Oneriler kisminda ," inceleme alani,
%0-5 cok dislk egimli alanlar olarak degerlendirilmistir.inceleme alanindaki temel
birim kuvaterner yaslh dere altvyonlaridir.Bitkisel toprak ortist kaldinlarak, bina
temellerinin dere allvyonlari Gzerine oturtulmasi gerektigi belirtilmistir. Yapilan
Etltlerde alani etkileyebilecek herhangi bir aktif veya potansiyel bir heyelan, kaya
dismesi, su baskini gibi afet olayl olmayip emniyetli bir sahadir. Alanda 7269 sayili
kanun uyarinca onceden alinmig olan herhangi bir afete maruz ya da tagkina maruz
saha karari bulunmamaktadir. Etit alaninda yapilan arazi etitler ve alinan kurum
gorusleri 11g1 altinda alanin yerlesime uygunluk degerlendiriimesi yapilmigtir. Etut
alaninda yuzeylenen birimlere goére; 0-1 m bitkisel toprak kil-silt, 1-15 m
kohezyonsuz uniform olmayan kotu derecelenmis dere altvyonu (kum, g¢akil, blok)
seviyeleri gecilmistir.  Dere allvyonlarin zemin sinifi (USCB) ye goére GM
dir.Arastirma gukurunda yeralti su seviyesi -2 m gdzlenmisse de derenin mevsimsel
sartlara gore debinin arttigi durumlarda yeralti su seviyesi daha Ust seviyelerde
gOzlenebilecektir. Bu nedenlerden dolayi alanin tamami Yiiksek Yeralti Seviyesine
Bagh Sorunlu Alanlar olarak degerlendirilmistir. Ekli yerlesime uygunluk
haritalarinda Onlemli Alan 5-3 (OA 5-3) simgesi ile gésteriimistir Etit alanindaki
temel birimin dere allivyon olmasi ve Sumer deresinden devamli beslenmesi
nedeniyle ylzeye yakin seviyede yeralti suyu icermektedir. Bu nedenle bina temelleri
iyi izole edilmeli, bodrum kati su gelisini engelleyecek sekilde izole edilmeli ve su
basman kotu yuksek tutulmalidir. Su basman seviyesi belirlenirken ettt alaninin dogu
sinirt boyunca uzanan yol dikkate alinarak su basman seviyesi yol kot alinarak
belirlenmelidir. Alanla ilgili olarak DSI 22. Bélge Mudurliigiinden 14.06.2017 tarih
ve 408304 sayili goriis yazisindajimar calismasi yapilacak olan alan Rize ili
Findikh ilgesi SUmer Kéyu Merkezde Sumer deresi ile SUmer deresinin yan kolu
olan Corak deresinin birlesme yerinde oldugu belirlenmistir. Tasinmazin sag
sahilinden Sumer Deresi sol sahilinden Corak deresi gec¢mektedir.
Kurumumuzca "Rize Findikli SUmer Kdyu ve Arazileri Tas. Kor." isi kapsaminda
gerekli taskin kontrol yapilarinin yapildigi (beton duvar) belirlenmigtir. Bu
bolgede her iki dere Uzerindeki mevcut tagkin kontrol tesislerinin arkasindan en
az 5,00 m genislikte devamlihig: olan isletme ve bakim amacgl servis yolu
birakilmasi ve bu alanlarin yapilagsmaya ag¢ilmamasi gerekmektedir. Diger
taraftan, dere yataklarinda éngértlmeyen olaylar (membadan heyelan kutlesi, iri
kaya, aga¢ suruklenmesi, dere yataklarina izinsiz ve kesiti yetersiz mudahaleler
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yapilmasi, Q500 taskin tekerrur debisinin Gzerinde debi gelmesi vb.) meydana
gelmesi durumunda taskin tesisi olan yerlerde de tagkin yasanma ihtimali
bulunmaktadir. Bu nedenle 2013 yilinda revize edilen planli alanlar imar tip
yonetmeliginde belirtlen "Devlet Su igleri Genel Mduaduarlugud veya su ve
kanalizasyon idareleri tarafindan belirlenen su taskin riski bulunan parsellerde,
iskan edilen katin taban kotu ile bina, otopark gibi giris kotlari, su seviyesine
gore hesaplanan dere kret kotu seviyesinin en az 1,50 m. Uzerinde olmaldir.
Bodrum kat yapilmak istenmesi halinde higbir sekilde bu seviyenin altinda
otopark giris-¢ikisi, kapl ve pencere gibi herhangi bir bogluk birakilamaz ve
acillamaz" hukmune uyulmasi gerekmektedir. Bu hukimde belirtiien "dere kret
kotu" olarak, "tagkin koruma tesisi ust kotu" dikkate alinmalidir ve etlt alaninda
yapllacak yapilar “Afet Bolgelerinde Yapilar Hakkindaki Yonetmenlik “ hikUmlerine
uyulmahdir" denilmektedir.

T.C. Rize Valiligi, Cevre Ve Sehircilik il Mudurliigi 1/100.000 élgekli Cevre
Diizeni Planr’nda planlama alaninin “Bdlgeye Ozel Uriin Alani” igerisinde kaldigini
bildirmektedir. Plan notu olarak 1/100.000 o&lcekli Cevre Duzeni Plani ve plan
hukamlere uyulmasi gerektigi plan notlarina eklenmisgtir.

T.C.Orman ve Su lsleri Bakanh@i, Trabzon Orman Boélge Mudirligi Rize
Orman isletme Mudirliigi'nin yapmis oldugu inceleme raporuna gore;parsellerin
6831 sayili orman kanununa gore orman sayilan alanlardan olmadigi tespit edilmis
ve imar plani galismasi yapilmasi igin bir sakinca gorulmedigi belirtiimistir.

TEIAS Tirkiye Elektrik iletim A.S.Genel Mudurligi ,14.lletim Tesis Ve Isletme
Grup Mudurligince yapilan incelemede , planlama alaninda tesisleri olmadigini
,yatinm programinda henuz projelendiriimemis ,ileride gundeme alinabilecek oldugu
belirtilmistir.

CORUH Elektrik Dagitim A.S.,planlama alaninin yakinlarinda kurumlarina ait
31.5 kv yuksek gerilim havai hat ve alanin igerisinde algak gerilim havai hat tesisi
bulunmakta olup ,yapilacak imar plani g¢alismalarinda Elektrik Kuvvetli Akim
Yoénetmeligi 44.madde ve 46. maddede belirtilen emniyetli yaklasim mesafelerinin
saglanmasi gerektigi belirtilmistir.

Rize Valiligi il Halk Saghgi Mudirliigi,sanayi alani igin olusturulacak
incelenme kurulunun tesisin kurulacagi yerin gevresinde saglik koruma bandi
mesafelerinin tespit edilerek,imar planinda islenmesi istenmigtir. Ayrica,tesisin
kullanici sayisi gdéz 6nunde bulundurularak yeterli altyapinin saglanmasini ve atik
sularin kanalizasyonu bulunan yerlerde kanalizasyona verilmesi,olmayan yerlerde ise
Lagim Mecrasi Insaasi Mimkin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait
Yonetmelige uygun foseptik gukuru yapilmasi ve dolmasi halinde vidanjorle gekilerek
derin desarj tesisi olan bir belediyenin bosaltiimasi istenmigtir. Bununla
birlikte,yapilacak tesisin icme - kullanma suyunun analizleri yaptirilarak,analiz
sonuclarinin insani Tiketim Amagcli Sular Hakkindaki Yénetmelikler hikimlerine
uygun cikmasi koguluyla uygun olduguna karar vermistir.

Alinan kurum gorusleri ve yapilan jeolojik-jeoteknik rapor dogrultusunda
planlama alani igerisindeki parsel alani yakinlari yapilan bir ¢alisma ile ; “SANAYi
TESIS ALANI “ ve "CAY ALIM YERI" olarak planlanmistir.Alanda yapilasma kosulu
E=1.20(insaat emsali) ve Yencok ( bina yiiksekligi)=24.50m olacak sekilde
belirlenmistir.Planlama alani mevcut imar planina komsu olacak nitelikte oldugu
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,karayolu baglantisi mevcut imar planinda 10 m.lik karayolu olarak planlanan koy
yolu ile sehir merkezine baglanmistir.Bunun yanisira alana karayolu ulagiminin
saglandigi ,alanin guneyini sinirlandirarak planlanan yine 10 m.lik karayolu ile
Sumer Koyu baglantisi saglanmistir.Bu yol mevcutta kullanilan yola alternatif olarak
planlanmigtir. Alanin dogu ve bati taraflarindan c¢evreleyerek gecen her iki dere
uzerindeki mevcut tagkin koruma tesisinin arkasindan 5 m. servis yolu
planlanmigtir.Alanin gineyinde bulunan "Tarim ve Hayvancilik Tesis Alani(Cay Alim
Yeri) olarak planlanan alan ise ,sanayi alanina dahil edilen 143 ada 11 ve 12 nolu
parsellerde bulunan c¢ay alim yeri fonksiyonunun devam edilmesi igin
planlanmistir.S6z konusu alan igerisindeki mevcutta ¢cay alim yeri olarak kullanilan
alan, 11 ve 12 nolu parselleri igermekte olup, bu alan planlama alaninin guneyindeki
"Cay Alm Yeri" olarak planlanan alana taginmistir. Tium bu dizenlemelerin yapilmasi
ile ,sanayi alani icerisindeki butinligin saglanmasi amaclanmistir. Planlama
lanindaki yapi yaklasma mesafesi ise , kuzeydeki 10 m.lik karayolundan 5 m., diger
yollardan 1.5 m. olacak sekilde planlanmistir.Yapi yaklasma mesafeleri belirlenirken
saglik koruma bandi olarak belirlenen mesafeler dikkate alinmistir.

Bu plan 6zel kisilerin mulkiyet haklari korunacak ve sehircilik ilke ve esaslari
gOzetilecek sekilde hazirlanmistir.
PLAN NOTLARI:
1.Plan onama sinir 143 ada,1,2,34,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14 ,144 ada 1 ve 145 ada
1 nolu parselleri kapsayan alandir.
2.Planlama alani igerisinde yapilacak yapilarin yapi yaklasma mesafeleri planda
belirtilen mesafeler olup, bu sinirlarin disinda kalici bina yapilamaz.
3.Planlama alan1” sanayi tesis alani “olarak kullanilacaktir ve yapi emsali 1.20
(E=1.20) ve bina yuksekligi en ¢ok 24.50m.(Yencok=24.50m).olarak planlanmistir.
4.Planlama alanina dair hazirlanmig imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etld
raporunun sonug¢ ve Oneriler bolumunde belirtilen hususlara ve belirlenen 6nlemlere
dikkat edilecek ve projeye esas zemin etld raporu hazirlanmadan uygulama
yapilimayacaktir.
5.Sanayi alani olarak planlana alanin igerisinde ¢ay isletmeleri genel mudurlGgu'ndn
faaliyet alani igerisinde bulunan her tarli yapi ve tesisin insaa edilmesi ve
ruhsatlandiriimasi mumkundur.
6. Elektrik kuvvetli akim tesisleri yonetmeligi 44. Ve 46. Maddede belirtilen emniyetli
yaklagim mesafelerinin saglanmasi gerekmektedir.
7.Yapilacak tesisin igme - kullanma suyunun analizleri yaptirilarak,analiz sonuglarinin
insani tuketim amacgh sular hakkindaki yonetmelikler hukimlerine uygun hale
getirilmesi saglanacaktir.
8. 1/100.000 olgekli gevre duzeni plani ve plan notlarinin bdlgeye 6zel Urin alani ile
ilgili hUkimlere uyulmasi gerekmektedir.
9.Uygulamada plan karari ile kadastral durum arasindaki 3 m.ye kadar olan kaymalar
hata payi olarak kabul edilir. Bu durumda kadastral istikamet esas alinir ve
kamuya ait terkler yapilmadan uygulamaya gegilmez.
10.Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu hukumleri uygulanacaktir.
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YARARLANILAN KAYNAKLAR:

1.Rize Valiligi Resmi Web Sitesi (www.rize.gov .tr)

2.Murat KIRICI , Yasar OZDOGAN , Rize ili,Findikli llgesi,Stimer Kdyii,F46a25a3b
pafta,145 ada 1 parselde Imar Planina Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiid Raporu,
Kasim 2017, RIZE

3.Caykur Resmi Web Sitesi(www.caykur.com)

EKLER:
EK-1-KADASRO DURUMU-TAPU SENEDI
EK-2-KURUM GORUSLERI

*T.C.Orman ve Su Igleri Bakanh@i,Devlet Su Isleri Genel Midurligi 22.Bélge
Muduarlagu

*T.C. Ulastirma ,Denizcilk ve Haberlesme Bakanhdi Karayollari Genel
Mudarlagu 10. Bdlge Mudurlagu

*T.C. Rize Valiligi,Cevre Ve Sehircilik Il Midrligu

*T.C. Rize Valiligi, Gida Tarim Ve Hayvancilik il MidirlGgu

*T.C. Rize Valiligi,il Afet Ve Acil Durum Mudarlagi

*Coruh Elektrik Dagitim A.S. Rize il MidirlGgu

*TEIAS Turkiye Elektrik lletim A.S.Genel Mudirligu 14.1letim Tesis Ve isletme
Grup Muadurluga

*T.C. Rize Valiligi,Bilim,Sanayi ve Teknoloji il MGdurlig

*T.C. Rize Valiligi, il Halk Saghgi MadurlGgi

EK-3-JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU VERILERI
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