RIZE-MERKEZ
YOLVEREN KOYU 225 PARSELDE
KONUT ALANI
NAZIM VE UYGULAMA IMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

1. MEVCUT DURUM

1.1. Planlama Alanimin Konumu

Planlama alan1 Rize ili, Merkez ilgesi, Yolveren Koyii sinirlari igerisinde,
1/1000 olgekli G45-a-01-b-2-a ve G45-a-01-b-2-d paftalarinda, 1/5000 olgekli
G45-a-01-b paftasinda, dikeyde 4540800-4541000 ve yatayda 376900-377100
koordinatlar1 arasinda yer almaktadir. Planlama alaninda yer alan tasmmazlar
Merkez ilgesi Yolveren Koyii icerisinde 225 no’lu parsel olup; 3957.00 m?
biiyiikliigiindedir. Planlama alani idari olarak Rize ili Merkez ilgesine bagl

Yolveren Koyt sinirlar dahilindedir.
1.2. Yakin Cevre ve Ozellikleri

Planlama alan1 Yolveren Koyii, Merkez ilgesi ve Rize ili idari sinirlari igerisinde
yer almaktadir. Planlama alan1 Karadeniz Sahil Karayolu yolunun glineyinden
konumlanmakta ve alana her mevsim ulagim saglanabilmektedir. Rize merkeze
yaklasik 4 km uzaklikta bulunan planlama alanmin diger il ve ilge merkezlerine

olan uzaklig1 asagidaki tablodaki gibidir (Tablo 1).

Tablo 1.Planlama Alanmin Diger il ve Ilge Merkezlerine Uzaklig

Yerlesme Uzaklik(km) Yerlesme Uzakhik(km)
Ankara 661 Cayeli 19
Istanbul 967 Pazar 36
Rize 4 Ardesen 42
Trabzon 69 Iyidere 15
Artvin 111 Derepazari 10
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Sekil 1. Merkez Ilgesinin Bélgesi igerisindeki Konumu

Rize-Merkez ilgesinin yiizol¢limii yaklasik 253 km?’dir (Sekil 1). Merkez
ilgesini batisinda Derepazar1 ilgesi, dogusunda Cayeli ilgesi ve kuzeyde

Karadeniz sinirlandirmaktadir. (Sekil 2).
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Sekil 2. Merkez Tlgesinin Rize 1li Igerisindeki Konumu

1.3. Alamin Mevcut Durumu
Parseller idari yap1 olarak belediye simirlari i¢inde, Rize Belediyesi imar planlar

sahasi disinda ve giineyinde kalmaktadir. (Sekil 3)
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ekil 3. Planlama Alaninin Merkez Hsi Icerisindeki Konumu

S

Planlama alan1 Karadeniz Sahil yolu giizergdhinin giineyinde yer almaktadir.
Sekil {izerinde planlama alam1 ve yakin g¢evresindeki kara yolu ulasim

baglantilar1 gosterilmektedir (Sekil 4).
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Sekil 4. Planlama Alanmin Kent I¢i Ulasilabilirligi

Merkez ilgesinin niifusu 2000 yilinda toplam 19.131 kisi, 2010 yilinda 137.143
kisi iken; 2015 yilinda 143.461 kisi olmustur (Tablo 2). Merkez ilgesine ait
2007-2008 yillar1 ve 2012-2013 yillar1 arasinda niifusun azaldigi, diger yil
araliklarinda arttig1 grafik biciminde sekil tizerinde gosterilmektedir (Sekil 5).

Tablo 2. lyidere ilgesi Yillara Gore Kent-Kir Niifusu

YIL TOPLAM KENT KIR

1990 109569 52031 57538
2000 127320 78144 49176
2007 133258 94800 38458
2009 135148 96503 38645
2010 137143 99380 37763
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2011 139416 102145 37271
2012 141524 104508 37016
2013 139150 104991 34159
2014 141250 107405 33845
2015 143461 111212 32249
Merkez Niifus Grafigi
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Sekil 5. Merkez Ilgesi Niifus Grafigi

Merkez ilgesinin niifusu 2015 yilina gore; 70.654 erkek ve 72.807 kadin olmak
tizere toplam 143.463 kisiden olusmaktadir. Bu niifusun %49.20°sini erkek,
%50.80’ini kadinlar olusturmaktadir.(Tablo 3)

Tablo 3. Merkez Ilgesi Yillara Gore Kadm-Erkek Niifusu

Yil Merkez Ilce Niifusu Erkek Niifusu Kadin Niifusu
2016 145.739 71.698 74.041
2015 143.461 70.654 72.807
2014 141.250 69.435 71.815
2013 139.150 68.963 70.187
2012 141.524 70.246 71.278
2011 139.416 69.398 70.018
2010 137.143 67.911 69.232
2009 135.148 67.209 67.939
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Yolveren Koyii, Rize ilinin Merkez ilgesine bagli koylerden biridir. 1997 yili
niifus sayimina gore toplam niifusu 212 kisi, 2000 yili niifus sayimina gore

toplam niifusu 154 kisidir. (Tablo 4).

Tablo 4. Yolveren Koyii Yillara Gore Niifusu
1997 2000

Toplam 212 154

Rize iklimi, yazlar1 ve kislari 1lik, her mevsimi bol yagmurlu bir iklim hiikiim
siirer. Tiirkiye’nin en ¢ok yagis alan bolgesidir. Kiyidan uzaklasip giineydeki
daglara gittikge iklim sertlesir. Katkas Daglari, Rize ilin1i soguk kuzey
riizgarlarindan korur. Yillik yagis ortalamasi merkez ilgede 2500 mm
civarindadir. Yazin nemli kuzey rlizgarlar1 bol yagmur getirir. Senenin 140 giinii
yagishdir. Senenin 10 giinii 0°C’nin altinda, sadece 3 giinli 30°C’nin {stiinde
olur. Yillik 1s1 ortalamasi 15°C’dir (Merkez ilgede). Sicaklik -6,9°C ile 37,9°C

arasinda seyreder.

Bitki Ortiisii: Rize il topraklarinin % 48’e yakini orman ve fundaliklarla kaplidir.
Ormanlar 2800 m yiikseklige kadar bulunur. % 24’ ¢ayir ve mer’a, % 21’1 ekili
ve dikili alanlarla kaplidir. Genel olarak Rize il topraklar ¢ok ¢esitli ve ¢ok giir
bir bitki ortiisiiyle yemyesildir.

Rize il topraklarinin 40.000 hektar1 ¢ay bahgeleridir. Cayin disinda genis findik,

mandalina, armut ve elma bahgeleri de vardir.

Ilgede genelindeki is kaynaklari; tarim, hayvancilik, balik¢ilik ve ¢ay tarmmudir.
Ilcede sanayi tesisi olarak 8 adet ¢ay fabrikasi bulunmaktadir. Ilce ekonomisinde

cay tarimi son derece énemlidir. (Sekil 6).
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Sekil 6. Planlama Alani ve Yakin Cevresi Iliskisi
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Planlama alan1 Jeolojik Etiit Raporu’nda %(0-5) ¢ok diisiik egimli alan olarak

degerlendirilmistir. (Sekil 7).

K
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Sekil 7. Planlama Alaniin Topografik Yapisi

Bahse konu alan; Rize belediyesi imar plan1 diginda yer almakta olup; Yolveren
Koyii 225 no’lu parseli kapsamaktadir. Bahse konu parselin biiytikliigii 3957.00
m?’dir. (Sekil 8)
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Sekil 8. Planlama Alan1 Kadastral Durum

2. PLANLAMA KARARLARI

2.1. Planin Amaci

Hazirlanan ilave imar planinin amaci, 225 no’lu parselin Konut Alani olarak
planlanmasidir. Bu anlamda, hazirlanacak olan imar plani karariyla tiim kurum
ve kuruluslardan alinan gorisler dogrultusunda parsel E=1.00 ve
Yencok=18.50m yapilasma kosullariyla, bahse konu alan konut alani olarak
diizenlenecektir. Karayollar1 kenarinda yapilacak bir yap1 olmasi sebebiyle ilgili

kanun geregi yap1 yaklagma sinirlart belirlenecektir.
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2.2. Planlama Kararlan

Ordu-Trabzon-Rize-Giresun-Glimiigshane-Artvin planlama bolgesi 1/100.000
olcekli Cevre Diizeni Planma gore planlamaya konu olan alan Bélgeye Ozel

Uriin Alan1 olarak tanimlanmus bdlgeye yakin konumdadur. (Sekil 9)
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Sekil 9.Planlama Alanmin Cevre Diizeni Plan1 (Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mekansal

Planlama Genel Miidiirliigii 1/100.000 Olgekli Cevre Diizeni Plan1 Rize G-45 paftasi.)

Koy yerlesik alan1 sinirlari igerisinde bulunan planlama alaninda kirsal yerlesme
alanlar1 hiikiimler1 gegerlidir. Bu alanlarda imar planlar1 yapilincaya kadar
yapilasma E=0.40 ve 2 kat seklindedir. Parselin konumu geregi imar plani

karariyla yapilagsmaya agilmasina ihtiya¢ duyulmaktadir.

Nazim Imar Planlari, arazi parcalarinin genel kullanis bigimlerini, baslica bolge
tiplerini, bolgelerin gelecekteki niifus yogunluklarini, ¢esitli kentsel ve kirsal
yerlesme alanlarinin gelisme yon ve biiytikliikleri ile ilkelerini, kentsel, sosyal
ve teknik altyapr alanlarini, ulasim sistemlerini gostermek ve uygulama imar

planlarinin hazirlanmasina esas olmak {izere, varsa kadastral durumu islenmis
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olarak 1/5.000 6l¢cekte onayli halihazir haritalar tizerine, plan notlar1 ve ayrintili

raporuyla bir biitlin olarak hazirlanan planlardir.

Uygulama Imar Planlar;, Nazim imar plani ilke ve esaslarina uygun olarak
yorenin kosullar1 ve planlama alaninin genel 6zellikleri, yapmin kullanim amaci
ve ihtiyaci, erisilebilirlik, siirdiiriilebilirlik ve ¢evreye etkisi dikkate alinarak;
yapilasmaya iliskin yapi adalari, kullanimlari, yapt nizami, bina yiiksekligi,
taban alan1 katsayisi, kat alan1 kat sayis1 veya emsal, yap1 yaklagsma mesafesi, 6n
cephe hatti, ifraz hatti, kademe hatti, ada ayrim ¢izgisi, tasit, yaya ve bisiklet
yollar1, ulagim iliskileri, parklari, meydanlari, kentsel, sosyal ve teknik altyapi
alanlarini, gerektiginde; parsel biiyiikliikleri, parsel cephesi ve derinligi, arka
cephe hatti, yol kotu ve bu kotun altindaki kat adedi, bagimsiz bolim sayis1 gibi
yapilasma ve uygulamaya iligkin kararlari, uygulama i¢in gerekli imar uygulama
programlarina esas olacak uygulama etaplarim1 ve diger bilgileri ayrintilar ile
gosteren ve varsa kadastral durumu islenmis olarak 1/1.000 oGlgekte onayh
halihazir haritalar iizerinde, plan notlar1 ve ayrintili raporuyla bir biitiin olarak

hazirlanan planlardir.

Planlamaya gecilmeden plan konusu ile ilgili tim kurum ve kuruluslardan
gortisler alinmis olup planlama kurumlarin belirtmis olduklar1 serh ve oneriler

dogrultusunda hazirlanmustir.

Planlama alam1 225 no’lu parselde, ihtiya¢ dogrultusunda, E=1.00
Yengok=18.50m. yap1 diizenli Konut Alan1 yapilmasi 6ngoriilmiistiir. (Sekil 10).
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Sekil 10.Planlama Alani Oneri Durum

Bahse konu 225 no’lu parsel, Konut Alani olarak planlanmistir. Parselin 20m’lik
karayoluna bakan cephesinden 10m. , diger cephelerden 4m. olacak sekilde yap1

yaklagma mesafeleri diizenlenmistir.
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PLAN HUKUMLERI

1- 06/03/2007 Tarihli Ve 26454 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan "Deprem
Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yoénetmelik" Ile Bu Yonetmelikte
Yapilan Ve 03/05/2007 Tarihli Ve 26511 Sayili Resmi Gazetede Yayimlanan
"Deprem Bolgelerinde Yapilacak Binalar Hakkinda Yonetmelikte Degisiklik
Yapilmasina iliskin Yénetmelik" ile 14/07/2007 Tarih Ve 26582 Sayili Resmi
Gazetede Yaymlanan "Afet Bolgelerinde Yapilacak Yapilar Hakkindaki

Yonetmelik" Hiikiimlerine Uyulacaktir.

2- 2872 Sayili Cevre Kanununa Ve Ilgili Yonetmelik Hiikiimlerine Uyulacak
Olup Cevre Kalitesinin Korunmasi I¢in Kirliligi Onleyici Her Tiirlii Tedbirin

Alinmasi1 Zorunludur.

3- Bu plan ve plan notlarinda yer almayan konularda; "3194 Sayili Imar
Kanunu" ve bu kanunun "Planli Alanlar Tip Imar Yonetmeligi", "2863 Sayili
Kiiltiir ve Tabiat Varliklarint Koruma Kanunu", "2872 Sayili Cevre Kanunu",
"1593 Sayili Hifzissthha Kanunu" ve konusu itibari ile tabi olunan kanunlar ve

yonetmeliklerde bulunan tanimlar ve hiikiimler gegerlidir.

4- Teknik Altyapr Tesisleri (Yol, Su, Elektrik, Haberlesme, Kanalizasyon,
Aritma...Vs) Ilgili Kamu Kuruluslarinin Belirledigi Standartlara Uygun Olarak
Yatirimci Tarafindan Yapilacaktir. Altyap: Tesisleri Yapilmadan Yapi1 Kullanim

[zni Verilemez.

5- Planlama Alam Igerisinde Yapilacak Yapilarda 19/12/2007 Tarihli Ve 26735
Sayil1 Resmi Gazetede Yayimlanan "Binalarin Yangindan Korunmasi Hakkinda

Yonetmelik" Hiikiimlerine Uyulacaktir.
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6- Konumu ve ilgisine gore ¢evresel etki degerlendirmesine (CED) tabi olan
alanlarda ve yapilasmalarda CED yonetmeligi hiikiimleri ve gerekleri

uygulanacaktir.

7- T.C. Orman ve Su Isleri Bakanligi Devlet Su isleri Genel Miidiirliigii’niin
24/10/2016 Tarih 698885 Sayil1 Goriistine Gore;

“-Planlama alan1 Tashidere Deresi Akifer Alani’nda kalmaktadir. Bu
nedenle ilgili kurum goriisiinde Akifer Alanla ilgili alinmasi gereken tedbirlerin

alinmasi1 zorunludur.” goriisiine uyulacaktir.

8- Karayollar1 10. Bolge Miidirliigii’niin 22/09/2016 Tarih 22095 Sayili
Goriigiine Gore; planlama alaninda 2918 sayili ‘Trafik Kanunu ve Karayollar
Kenarinda Yapilacak ve Acilacak Tesisler Hakkinda Yonetmelik’ hiikiimlerine

uyulmasi zorunludur.

9- Planlama alanina iliskin olarak onaylanan imar planina esas Jeolojik ve
Jeoteknik Etiit Raporu’nun sonu¢ ve Oneriler kisminda belirtilen hususlar
dikkate alinacak ve projeye esas Zemin Etiit Raporu hazirlanmadan uygulamaya

gecilmeyecektir.

10- Planda belirtilmeyen hususlarda Korunan Alanlarda Yapilacak Planlara Dair
Yonetmelik ve 3194 sayilh Imar Kanunu'nda belirtilen plan yapim ve

yonetmeliklerine uyulacaktir.
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