HUSTA

PLANLAMA & DANISMANLIK

RIZE iLi,
MERKEZ ILGESI,
PAZARKOQY ,DERECIVARI MEVKIi
141 ADA 42 V3 43 NOLU PARSELLERDE
(2 PAFTA, 175 VE 1594 NOLU PARSELLER)
YAPILAN UYGULAMA iIMAR PLANI RAPORU(1/1000)

RAPORUN KONUSU

Planlama alani, Rize ili, Merkez iIgesi,Pazarkéy Koyu,DerecivariMevkii, 141
ada 42 ve 43 nolu parseller (2 pafta, 175-1594 nolu parsellerde) ve ¢evresini
icermektedir.Bu rapor,planlama alaninda ticaret faaliyetlerinde bulunulabilecek yapi
bulunan ticari faaliyet gosteren alanin, "Ticaret Alani" olarak planlanmasi igin
hazirlanmistir.

Yapilan uygulama imar plani, 3194 sayili kanun ve yonetmeliklerine uygun
olarak hazirlanmis olup, sehircilik ve planlama ilkelerine bagl kalinarak yapimistir.

MEVCUT DURUM
Planlama alani, Rize ili, Merkez iIgesi,Pazarkéy Koyu,DerecivariMevkii, 141
ada 42 ve 43 nolu parseller (2 pafta, 175-1594 nolu parsellerde) ve cevresini
icermektedir. 42 parsel 1808,44, m?lik bir alana, 43 parsel ise 332,23m?lik alana
) sahiptir.Rize iline bagl
olan Merkez ilgesinin,
cevre il ve ilgelerle
baglantisi karayolu ile
saglanmaktadir.ilgenin |
Merkezine uzakhgi 6
km’ dir.Trabzon Hava
Limanina yaklagik 80
km mesafededir.
Planlama
% alanina en yakin il
"o merkezi Rize'dir.Rize,
Kuzeydogu Anadolu'da;
Dogu Karadeniz kiyi
seridinin dogusunda
8 400-22- ve 410-28-
& dogu meridyenleri ile
400-20- ve 410-20-
kuzey paralelleri
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arasinda yer alir. Batidan Trabzon'un Of, giineyden Erzurum'un ispir, dogudan
Artvin'in Yusufeli ve Arhavi ilgeleri ve kuzeyden Karadeniz ile gevrili olan Rize'nin
goller hari¢ ylizélgiimii 3920 km? dir.

Rize de nufus dagihmi ve yerlesmeyi belirleyen temel faktor yer sekilleridir.
Rize’'nin glneyinde yer alip yukseklikleri 2000 metreden fazla olan daglarin sahilden
itibaren yukselmeye baslamasi ve yuksek dag eteklerinde dogarak Karadeniz'e akan
akarsularin yogunlugu nedeniyle ilde engebeli bir arazi yapisi hakimdir. Yerlesmeye
elverigli duz alanlarin az bulunmasi, yerlesme merkezlerinin sahil seridinde ve akarsu
vadilerinde kurulmasini zorunlu kilmistir.Nitekim merkez ilce de dahil olmak Uzere 12
ilcenin 6 tanesi sahil seridinde ,diger ilgelerin tamami ve kdylerin dnemli bir kismi da
akarsularin taraca duzllklerinde kurulmustur. Rize ilinin 1990’li yillarin basinda ,
Ozellikle kirsal kesimden buyuk kentlere dogru yasanan go¢ sebebiyle azalan bir
grafik gostermeye baslamis ve 6nemli derecede azalmistir. Rize’de ortalama 86 olan
ndfus yogunlugu sahilde 100G gegmektedir. Yodunlugun Kkiyi ve merkezden i¢
kesimlere dogru azalmasinin sebebi engebeli arazi yapisindan kaynaklanan
yerlesilebilir alanlarin az olmasidir. Son yillarda nufus sayiminin daha etkili
belirlenmesi igin uygulamaya konulan adrese dayali nifus sisteminde 2010 yilinda
derlenen verilere gore Rize'de en ¢ok nufus 319.637 kisinin 137 bin 143 kisisi merkez
ilcede bulunmaktadir.Bu istatistiklerin artan yonde olmasinin nedeni go¢ oranini
dusurecek yatinmlarin, Rize ilinde artarak devam etmesinin bir gostergesidir.

Pazarkdy Koyl , Rize Merkez ilgesine baglidir ve bagli oldugu Rize Merkez
ilce merkezine 6 kilometre mesafe uzakliktadir.Rize iline nispeten ,daha az egimli
arazilere sahiptir ve Rize il merkezi ile karayolu baglantisinin saglandigi 3. derece yol
ile ulagilabilirligi arttigr igin, Rize il merkezinde ticari faaliyetlerini surdlren
firmalarin,imalat,depolama,satis merkezi gibi islevlerini saglayabilecekleri alanlarin
yer sectigi bir bolge halini almaktadir.

PLAN KARARLARI

Planlama alani, Rize ili, Merkez ilgesi, Pazarkdy Koyu,Derecivari Mevkii,
f45d22c3d pafta , 141 ada ,42-43 nolu parseller ve c¢evresini igcermektedir ve
yaklasik 2140 m?lik bir alana sahiptir.

Parsellerin  bulundugu alan 1/1000 planda Gguncli derece yol olarak
planlanmig,Glneysu ilgesi ile Rize il merkezini baglayan en o6nemli karayolu
baglantisinin yakinlarinda bulunmaktadir. Sehir merkezine yakin mesafe sayilacak
bir alanda bulunmasi ve ayni zamanda sehir igerisinde kalmamasi sebebiyle bdlge
Rize ilinde ticaret faaliyeti yapan firmalarin imalat ve depolama alani olarak
kullanabilecekleri potansiyeli bunyesinde barindirmaktadir. Bu onemli karayolu
baglantisina yakin mesafede bulunan alan 7 m.lik yol ve genel otopark alani olarak
planlanmig ,alan ulasim bu sekilde saglanacaktir. Planlama alaninin sinirlandirilan
parseller ifraz gizgisiyle belirlenmis ve alan ticaret alani olarak planlanmistir. Alanin
yapilasma kosullari E=1.60 ve ,Yengok=14.50 m. olacak sekilde belirlenmistir.Yapi
yaklasma mesafesi olarak ise 6n cepheden 5 m. ve diger komsu mesafeleri 3m.
olarak planlanmigtir. Alanda yapilacak ticari faaliyeti gergeklestirilecek binanin
belirtlen emsali ve bina yuksekligini ge¢cmeyecek sekilde ,projesi ilgili kurum
tarafindan ruhsatlandirilacaktir.
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T.C. Rize Valiligi,il Afet Ve Acil Durum Midirligi ,planlama alaninin 7269
saylll kanuna gore “Afete Maruz Bolge” de” kalmadigini belirtmigtir. Afet riski ve
yerlesime uygunlugunun degerlendirilecegi imar planina esas jeolojik ve jeoteknik
etud raporu hazirlanmasini ve ilgili kuruma onaylatiimasini talep etmistir. Nimet Kabil
ve Nurten HUT'un hazirlamis oldugu jeolojik ve jeoteknik rapor;Rize ili, Merkez
ligesi, Pazarkoy Koyl,Derecivari Mevkii, F45d22c3d pafta , 141 ada 42-43 nolu
parsellerde kayith 2152,50 m? yUzoélgimll alan igin, imar planina esas jeolojik-
jeoteknik etut raporu ile inceleme alaninin yerlesime uygunluk durumunun
degerlendiriimesi amaciyla hazirlanan  raporun sonu¢ ve Oneriler kisminda |,
Inceleme alaninin Caglayan Formasyonu sinirlari igerisinde kaldigi, kendi igerisinde
dize yakin topografyaya sahip alanin dogu cephesi dolgu ile yukseltildigi, alanda
Tashdere Deresi alUvyonlari( blok, iri gakil, ¢akil, kum, kil-silt) yizeylemekte oldugu
ve altvyonlari bolge volkaniklerinden turemis guncel olusumlar oldugu belirtiimistir.
"Inceleme alaninda yapilan morfolojik ve jeolojik arastirmalar neticesinde afet
durumu, jeoloji ve egim durumu dikkate alinarak yerlesime uygunluk degerlendirmesi
yapilmistir. Buna gore alanin dogu kesimindeki dolgu ile yiikseltilen alan; Onlem
Alinabilecek Nitelikte Dolgu Alanlar kategorisi olan Onlemli Alan (OA-5.2)
kategorisinde degerlendirilmigtir. Dolgu sahalarda (alanin dogu cephesi) yapilagsmaya
gidilmeden 6nce;Temel alti kotuna kadar yaklasik 1.00-1.50 metrelik kismin hafredilip
yerine uygun dolgu malzemesi serilerek sikistirma iglemi yapiimalidir. Kullanilacak
dolgu olarak andezit-bazalt orijinli kirma tas dolgu malzemesi kullanilarak yapiimasi
onerilir.Kullanilacak dolgu malzemesinin gdzeneksiz olmasi gerekmektedir. Bu
malzemenin boyutu 30-300 mm boyutunda olmasi ve igerisinde % 10 dan fazla ince
malzeme (kil-silt) bulunmamasi Onerilir. Sikistirma iglemi yapilirken 40 cm lik
tabakalar olusturularak yapilmalidir. Dolgu islemi yapilirken serpme, sulama iglemi
yapildiktan sonra vibrasyonlu silindirle sikistirlmasi gerekmektedir. Bina temeli bu
sekilde elde edilmis zemin Uzerine oturtulmalidir ve ayrica alanin bati cephesindeki
dere aluvyonunda yaklasik -2.00 metre seviyelerde yer alti suyu gozlemledigimiz
alanda, vyer alti suyuna karsi tecrit calismalari yapiimalidir. Alanda insa edilecek
yapilarin temel sistemin yer alti suyundan etkilenmemesi saglanmali, gerekili
izolasyon énlemleri alinmalidir" denilmektedir.Ayrica, D.S.I nin18.08.2017 tarih ve
98479566-754-574818 sayil yazisinda ise "...Yapilan incelemede bahse konu alanin
Tashdere Deresi Akifer Alaninda yer aldidi tespit edilmistir. Akifer alanlari ve akifer
koruma alanlar “167 sayih Yer alti sulari Hakkinda Kanun”, “Su Kirliligi Kontrol
Yonetmeligi”, “Yer alti sularinin Kirlenmeye ve Bozulmaya Karsi Korunmasi
Hakkindaki Yénetmelik” ve “icme Suyu Temin Edilen Akifer ve Kaynaklarin Koruma
Alanlarinin Belirlenmesi Hakkinda Teblig” de belirtilen kanun ve yonetmelikler
kapsaminda koruma altindadir. Bu alanlarda;akifer alani olusturan alivyon zeminin
yapisi ve Ozelliklerinin degistiriimemesi,planlanan yapilarin akifer alanin 6zelligini
bozmayacak sekilde planlanarak inga edilmesi,atik sularla veya yagmur sulari ile
cozlnerek yer alti suyuna tasinabilecek nitelikteki maddelerin YAS besleme havzasi
icerisinde zeminde dogrudan depolanmasi, sivi atiklarin toplanarak kanalizasyon
sistemine aktarilmasi, kanalizasyon sistemi yoksa olusturulacak fosseptik
cukurlarinin  sizdirmazhgr saglanarak atiklarin ortamdan emniyetli bir gekilde
bosaltilarak uzaklastiriimasi, akifer alanini kirletecek her tirli sivi ve kati atigin higbir
sekilde ortama bosaltimamasi,Yapilacak calismalarda yer alti ve yer Ustu su
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kaynaklarina kesinlikle zarar verilmeyecek sekilde hareket edilmesi, Bu alanda
kullanilacak tarim ilaglarinin dogal sartlarda pargalanabilir ve canhlarda uzun surel
birikim yapmayacak turden olmasina dikkat edilmesi ,yapilacak g¢alismalardan dolayi
akifer alaninda olabilecek her turli olumsuzlugun sorumlulugun yetkilisine ait
olmasi,sartlarin yerine getirimesi kaydi ile Rize ili, Merkez ilce, Pazarkdy koyii
sinirlari igerisinde yer alan kain tapuda 141 ada, 42-43 nolu parsellerde kayitli
tasinmazlar GUzerinde “Ticaret Alani” amagli imar plani galismasi yapilmasinda Bolge
MuaduarlGgumuzce her hangi bir sakinca bulunmamaktadir" denilmektedir

T.C. Rize Valiligi, Cevre Ve Sehircilik il Midirligi 1/100.000 dlgekli Cevre
Diizeni Planr’'nda planlama alaninin “Bélgeye Ozel Uriin Alani” igerisinde ve "liglincii
derce yol " sematik hatti Uzerinde kaldigini bildirmektedir. Plan notu olarak
1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani ve plan notlarinin tarim alanlar ve kirsal
yerlesim alanlari ile ilgili hUkUmlere uyulmasi gerektigi plan notlarina eklenmistir.

T.C.Orman ve Su Igleri Bakanlh§i,Kadastro Ve Miilkiyet Sefliginin yapmis
oldugu inceleme raporuna gore;parselin 6831 sayili orman kanununa gore orman
sayllan alanlardan olmadidi tespit edilmis ve imar plani ¢alismasi yapilmasi igin bir
sakinca gériilmedigi belirtilmistir.Ayrica, T.C.Orman ve Su isleri Bakanligi 12. bélge
muadurligu,yaptidi incelemeler sonucu,s6z konusu alanin korunmasi gereken alanlar
icerisinde kakmadigini belirlemigtir.Mevsimsel ve daimi akarsularin biyogesitliliginin
olumsuz etkilenmemesi igin sulak alanlarin ekolojik karakterini olumsuz etkileyecek
yapilagsmamalarin olmamasi gerektigini belirtmigtir.

TEIAS Tiurkiye Elektrik iletim A.S.Genel Mudurliigi ,14.iletim Tesis Ve isletme
Grup Mudurligunce yapilan incelemede , planlama alanimizin  380kv Borgka-
Kalkandere E.I. hattinin gegmekte oldugu belirtiimigtir.gabari altinda kalan alanlarda
ekat yonetrmeliginin gerekli mesafeleri belirttigi maddelerine uyulmasi ve TEIAS
gorust alinmadan uygulamya gecilemeyeceg@i belirtiimistir.Bundan dolay! plan
notlarina "Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. ve 46. maddede belirtilen
emniyetli yaklasim mesafelerinin saglanmasi gerekliligi ve TEIAS tan goris
alinmadan uygulama yapilmayacaktir" ibareleri eklenmigtir.

Rize Valiligi il Halk Saghg Mudurlagi,ticaret alani igin kullanici sayisi géz
onunde bulundurularak yeterli altyapinin saglanmasini ve atik sularin kanalizasyonu
bulunan yerlerde kanalizasyona verilmesi,olmayan yerlerde ise Lagdim Mecrasi
insaasi Mimkiin Olmayan Yerlerde Yapilacak Cukurlara Ait Yénetmelige uygun
foseptik gukuru yapilmasi ve dolmasi halinde vidanjorle ¢ekilerek derin desarj tesisi
olan bir belediyenin bosaltilmasi kosuluyla uygun olduguna karar vermistir.

Alinan kurum gorugleri ve yapilan jeolojik-jeoteknik rapor dogrultusunda
planlama alani icerisindeki belirlenen parsel alani; “Ticaret Alani “olarak
planlanmistir.Alanda yapilasma kosulu E=1.60(Insaat emsali) ve Yencok (€N GOk bina
yuksekligi)=14.50m olacak sekilde belirlenmistir.Planlama alanina ulasim , mevcut
karayolundan kadastral olarak ayrilan yolun, 7 m. olarak planlanan servis yolu ile
saglanmakta ve bu yol otopark ile sonlandirilmaktadir. Planlama alanini olusturan
141 ada ,42 parselde ifraz gizgisi ile ayrilan alan ,imalat, depolama, sergi ve satis
unitelerinin  bulunacagi ticaret alani olarak planlanmistir. Alan igerisindeki yapi
yaklasma mesafeleri 7 m.lik yoldan 5 metre(5 m.)ve alanin diger komsu
cephelerinden 3 'er metre (3 m.) olacak sekilde belirlenmigtir.
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Bu plan ozel kigilerin mulkiyet haklari korunacak ve sehircilik ilke ve esaslari
gOzetilecek sekilde hazirlanmistir.

PLAN NOTLARI:

1.Plan onama siniri 141 ada 42-43 nolu parsellerin belirlenen g¢evresini kapsayan
alandir.

2.Planlama alani igerisinde yapilacak yapilarin yapi yaklasma mesafeleri planda
belirtilen mesafeler olup, bu sinirlarin diginda kalici bina yapilamaz.

3.Planlama alani” Ticaret Alani “olarak kullanilacaktir ve yapi emsali 1.60(E=1.60) ve
bina yuksekligi en ¢ok 14.50 m.(Yeng¢ok=14.50m).olarak planlanmigtir.

4.Alanda parselasyon plani yapilarak iki farkli parsel olusturulabilir .Olusan
parsellerin, 7 m.lik yol ve otopark alanindan cephe almasi saglanacaktir.Olusan her
iki parselde de komsu mesafesi 3 m. olarak uygulanacaktir.

5.Planlama alanina dair hazirlanmig imar planina esas jeolojik ve jeoteknik ettd
raporunun sonug¢ ve Oneriler bolumunde belirtilen hususlara ve belirlenen onlemlere
dikkat edilecek ve projeye esas zemin etld raporu hazirlanmadan uygulama
yapilmayacaktir.

6. Elektrik Kuvvetli Akim Tesisleri Yonetmeligi 44. ve 46. maddede belirtilen emniyetli
yaklasim mesafelerinin saglanmasi gerekmektedir ve TEIAS goriisii  alinmadan
uygulama yapilmayacaktir.

7. 1/100.000 olgekli Cevre Duzeni Plani ve plan notlarinin tarim alanlari ve kirsal
yerlesme alanlari ile ilgili hUkumlere uyulmasi gerekmektedir

8.Uygulamada plan karari ile kadastral durum arasindaki 3 m.ye kadar olan kaymalar
hata payi olarak kabul edilir. Bu durumda kadastral istikamet esas alinir ve
kamuya ait terkler yapilmadan uygulamaya gegilmez.

9.Belirtiimeyen hususlarda 3194 sayili imar kanunu hukumleri uygulanacaktir.
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YARARLANILAN KAYNAKLAR:

1.Rize Valiligi Resmi Web Sitesi (www.rize.gov .tr)

2.Nimet KABIL , Hut Nurten, Rize ili, Merkez ilgesi,Pazarkdy Koyl 141 ada 42 ve
43 nolu parsellerde imar Plana Esas Jeolojik Ve Jeoteknik Etiid Raporu, Eylil 2017,
RIZE

EKLER:
EK-1-KADASRO DURUMU-TAPU SENEDI
EK-2-KURUM GORUSLERI

*T.C.Orman ve Su isleri Bakanhgi,Devlet Su isleri Genel Mudiirligi 22.Bélge
Mudarlagu

*T.C. Ulastirma ,Denizcilik ve Haberlesme Bakanhdi Karayollari Genel
Muduarlagu 10. Bolge Mudurlagu

*T.C. Rize Valiligi,Cevre Ve Sehircilik il Midirlagi

*T.C. Rize Valiligi, Gida Tarim Ve Hayvancilik il MGdurligi

*T.C. Rize Valiligi,il Afet Ve Acil Durum Mudirltgi

*Coruh Elektrik Dagitim A.S. Rize I MGdurligi

*TEIAS Turkiye Elektrik iletim A.S.Genel Mudirliigi 14.iletim Tesis Ve isletme
Grup Mudurlagu

*T.C. Rize Valiligi,Bilim,Sanayi ve Teknoloji il Midurligi

*T.C. Rize Valiligi, il Halk Saghgi MudirlGgu

EK-3-JEOLOJIK VE JEOTEKNIK ETUD RAPORU VERILERI
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